Стандарт раскрытия информации ООО «Управляющая компания Нерль», 

осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами
(Постановление правительства Российской Федерации №731 от 23.09.2010г.)
1. Общие сведения об управляющей организации.
1.1. Фирменное наименование УО как юридического лица, её юридический и почтовый адрес, фамилия, имя и отчество её руководителя.    
Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Нерль» (ООО «Управляющая компания Нерль»)
Юридический адрес: 

155030, ул. Пограничная, д. 11А,  п. Нерль, Тейковского района, Ивановской области

Почтовый адрес: 155030, ул. Пограничная, д. 11А,  п. Нерль, Тейковского района, Ивановской области

Директор  Комиссарова Любовь Викторовна
1.2.Реквизиты свидетельства о государственной регистрации юридического лица.
ОГРН 1103704000674, 19 ноября 2010года. Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №2 по Ивановской области
1.3. Адрес фактического местонахождения органов управления УО.
155040, ул. 1-я Красная, дом 98, г. Тейково, Ивановской области. Тел./факс  8 (493-43)  4-95-99, 4-03-88.
1.4.Режим работы управляющей организации. 
 -время начала  работы:                8 час.00 мин.    

 -время  окончания работы:         17 час.00 мин.    

 -перерыв :                                          с 13 час.00 мин.  до  14 час.00 мин.
1.5. Перечень (с адресами) многоквартирных домов, находящихся в управлении УО.
	№ п/п
	Адрес дома
	Площадь дома
	Количество квартир

	1.
	п. Нерль

ул. Гагарина, дом №1
	305,8
	8

	2.
	ул. Гагарина, дом №2
	565,8
	12

	3.
	ул. Гагарина, дом №3
	308,6
	8

	4.
	ул. Гагарина, дом №6
	575,0
	12

	5.
	ул. Гагарина, дом №7
	639,1
	12

	6.
	ул. Пограничная, дом №11
	895,3
	16

	7.
	ул. Пограничная, дом №13
	846,7
	16

	8.
	ул. Пограничная, дом №14
	146,1
	4

	9.
	ул. Лесная, дом №17
	434,97
	8

	10.
	ул. Лесная, дом №19
	852,2
	12

	11.
	ул. Лесная, дом №20
	483,0
	8

	12.
	ул. Лесная, дом №24
	342,2
	8

	13.
	ул. Лесная, дом №26
	520,2
	12

	14.
	ул. Красноармейская, дом №56
	493,4
	12

	   15.
	ул. Красноармейская, дом №57
	523,1
	12

	16.
	ул. Красноармейская, дом №58
	447,1
	12

	17.
	ул. Красноармейская, дом №59
	576,8
	12

	18.
	ул. Красноармейская, дом №60
	855,1
	16

	19.
	ул. Красноармейская, дом №62
	779,3
	16

	20.
	ул. Московская, дом №1
	776,0
	12

	21.
	ул. Кооперативная, дом №1
	408,1
	8

	22.
	ул. Кооперативная, дом №3
	514,2
	8

	23.
	ул. Тейковская, дом №16
	166,4
	4

	24.
	д. Суново

дом №1
	848
	16

	25.
	дом №2
	1022,9
	12


2. Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности УО в части исполнения договоров управления.

2.1 Годовая бухгалтерская отчетность, включая бухгалтерский баланс и приложения к нему - нет
3.Сведения о выполняемых УО работах и оказываемых ею услугах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1. Услуги, по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.

ПЕРЕЧЕНЬ
 работ  по содержанию общего имущества  в многоквартирном доме
	№ п/п
	Наименование   работ

	1
	Содержание общего имущества

	1.1
	Проведение технических осмотров, в том числе отдельных элементов и помещений

	1.2
	Проведение профилактических работ, не относящихся к ремонту, по итогам технических осмотров

	1.3
	Обеспечение температурно-влажностного режима в жилых  помещениях  и  помещениях общего пользования многоквартирного дома*

	1.4
	Содержание придомовых территорий 

	1.5
	Сбор и вывоз твёрдых и жидких бытовых отходов

	2.
	Техническое обслуживание  общих коммуникаций, технических  устройств, в том числе приборов учёта**

	2.1
	Подготовка жилых зданий  к  эксплуатации в весенне – летний период

	2.2
	Подготовка жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

	2.3
	Обслуживание, обследование, регулировка  и  наладка вентиляции, систем холодного водоснабжения, канализации, центрального отопления, электроснабжения, в том числе приборов учёта МКД.

	2.4
	Приведение в порядок чердачных и подвальных помещений

	2.5
	Непредвиденные работы


*Работы по оказанию данной услуги в жилых помещениях  связаны с обеспечением работоспособности инженерного оборудования внутри жилых помещений, обслуживающего более одной квартиры, а также удовлетворительного технического состояния несущих конструкций дома

** Работы по оказанию данных услуг связаны с обеспечением работоспособности инженерного оборудования, обслуживающего более одного жилого помещения
Примечание:

1. Работы по подготовке к эксплуатации в весенне-летний период выполняются с 01 января по 25 апреля текущего года.

2. Работы по подготовке к эксплуатации в осенне-зимний период выполняются с 01 мая по 01 сентября текущего года. Завершение работ по подготовке к осенне-зимней эксплуатации оформляются Актами готовности жилых зданий. 

3. Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера,  также в связи с жалобами и обращениями граждан.

4. Работы по аварийно-техническому обслуживанию выполняются в срочном порядке с принятием необходимых мер по локализации и устранению аварий.

4.Сведения о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

ДОГОВОР № _____
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

п. Нерль





                                                                       "____" __________ 2011 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Нерль», именуемое в  дальнейшем "Управляющая организация", в лице Директора Комиссаровой Любови Викторовны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

__________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

__________________________________________________________________________________________________________,

(при необходимости указать всех собственников помещения(й) на правах общей долевой собственности)

являющийся (еся)  Собственником (ами)  квартир   № ______  общей  площадью _______ кв. м, жилой площадью ______ кв. м 
на ______ этаже        этажного многоквартирного дома  по адресу: Ивановская область,  Тейковский район,  п. Нерль, 
 ул. _____________________________________,  дом  № _____  
                                                               ( улица, номер дома)

на основании _____________________________________________________________________________________________
(документ, устанавливающий право собственности на жилое  помещение)

серия______________ № ___________________ от "____" ____________________  _______ г., выданного __________________________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)

или представитель Собственника в лице _________________________________________________________________________

                                         (фамилия, имя, отчество представителя)

действующего на  основании Доверенности  № __________  от _________, именуемые далее "Стороны", заключили настоящий Договор управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. Настоящий  Договор  заключен в соответствии со ст.162 ЖК РФ и на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме   от  10 декабря 2010 г. 

1.2.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

2.2. Управляющая организация в пределах финансирования, осуществляемого Собственниками помещений,  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.3. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.4.
Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указан в Приложении № 1 к настоящему Договору.

2.5.
Характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:

а) адрес многоквартирного дома ____________________________________________________________;

б) номер технического паспорта БТИ ______________________________________________;

в) серия, тип постройки _____________________________________;

г) год постройки ____________________________________________;

д) этажность ________________________________________________;

е) количество квартир _______________________________________;

ж) общая площадь нежилых помещений ____________________ кв. м;

з) степень  износа  по  данным  государственного  технического учета _______%;

и) год последнего комплексного капитального ремонта ___;

к) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ________ кв. м;

л) кадастровый номер земельного участка ______________________

3. Права и обязанности Сторон

3.1.
Управляющая организация обязана:

3.1.1.
Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества  Собственников помещений в многоквартирном доме (в том числе и услуги  по управлению  многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников помещений. Перечень данных работ и услуг определяется Приложением № 2 и Приложением № 3 настоящего Договора.

3.1.2.  Принимать меры   к устранению недостатков качества выполнения работ и оказанных услуг. 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:  а) холодное водоснабжение; 
б) водоотведение; в) электроснабжение; г) отопление 

3.1.4.  Для этого от своего имени  заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3.1.5.
Принимать от Собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом, коммунальные и другие услуги.

3.1.6.    По договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за коммунальные и другие услуги принимать от нанимателя такого помещения. 

3.1.7.
Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.8.
Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков и  информировать заявителя о  принятом решении в установленные действующим законодательством сроки.

3.1.9.
В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора.

3.1.10.
Информировать  Собственника жилых помещений в многоквартирном доме об изменении размера платы за жилое помещение  и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги  в ином размере.

3.1.11.
Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

3.1.12.
Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета  и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.13.
Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.14.
Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.15.
Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.16.
Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за  календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом . Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме - в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах, определенных решением общего собрания собственников помещений. 

3.1.17.
На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника.

3.1.18.
Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.1.19.
Не допускать использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. 

3.1.20.
За тридцать дней до прекращения Договора управления многоквартирным домом передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением  таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.2.
Управляющая организация вправе:

3.2.1.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2.
В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству проживающих.

3.2.3.
Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Договором.

3.2.4.
Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление Многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников Многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

3.2.5.
При задолженности  по оплате за управление,  содержание,  ремонт и коммунальные услуги со стороны собственников свыше трех месяцев, передать персональные данные собственников третьим лицам для взыскания задолженности.

3.2.6.
Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.
3.3.
Собственник обязан:

3.3.1.
Своевременно и полностью вносить плату за управление, содержание, ремонт и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

3.3.2.
При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии. 

3.3.3.
Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды , не имеющие технических паспортов (свидетельств) не отвечающим требованиям безопасности эксплуатации и санитарно гигиеническим нормативам без согласований с Управляющей организацией. 

3.3.4. Не осуществлять переоборудования внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.5. Не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника без согласования с Управляющей организацией;

3.3.6. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.7.Не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

3.3.8. При  проведении работ  по переустройству и (или) перепланировки жилого  помещения принадлежащего Собственнику строго руководствоваться нормами Жилищного кодекса РФ и действующими нормативными актами.  

3.3.9. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

3.3.10. Не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

3.3.11.
Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих.

3.3.12.
Обеспечивать доступ в принадлежащее ему жилое помещение представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома, для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

 3.3.13.
Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.14.  Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства РФ.

3.4.
Собственник имеет право:

3.4.1.
В пределах предоставленных Управляющей организации полномочий и в пределах объема финансирования (оплаты услуг) требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2.
Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменной форме.

3.4.3.
Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством. 

3.4.4.
Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации.

3.4.5.
Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6.
Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.1.16 настоящего Договора.

3.4.7.
Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.
4. Цена Договора, размер платы и порядок расчетов

4.1.
Цена Договора и размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником помещению. 

4.2.
Размер платы за управление, содержание и ремонт  общего имущества многоквартирного дома устанавливается в соответствии с  Приложением № 4 к настоящему Договору.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых  в порядке установленном Правительством Российской Федерации.

4.4.
Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти в порядке, установленном действующим законодательством.

4.5.
Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.6.
Собственники  помещений вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Управляющей  организации в соответствии с выставленными платежными документами.

4.7.
Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

4.8.
При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

4.9.
Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.10.
В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти.

4.11.
Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, обратившись к Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов.

4.13.
Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника. 

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома  принимается с учетом предложений Управляющей организации, предписаний уполномоченных органов государственной власти. 

4.14.
Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон

5.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2.
В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.3 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. 

5.3.
При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

5.4.
Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.5.     Собственник несёт ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
6. Осуществление контроля за выполнением 

Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления

6.1.
Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями. 

6.1.1.
Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменной форме  жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий Договора. 

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

6.1.2.
Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.
7. Особые условия

7.1.
Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в порядке установленным действующим законодательством Российской Федерации.

8. Форс-мажор

8.1.
Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора; военные действия; террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. 

9. Срок действия Договора,  порядок изменения и расторжения Договора

9.1.
Срок действия настоящего Договора  устанавливается  с 01 января 2011года  по 31 декабря 2014 года. 

9.1.2
Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

9.1.3.
Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора.

9.1.4.
Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством: по письменному соглашению сторон; при ликвидации Управляющей организации как юридического лица.

9.1.5.
Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

9.1.6.
Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским законодательством.

9.1.7.
При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

9.1.8.
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 

10. Приложения к Договору

10.1  Приложение  № 1 Состав общего имущества многоквартирного дома.

10.2  Приложение № 2 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества  многоквартирного дома.

10.3. Приложение № 3 Перечень работ по текущему ремонту общего имущества  многоквартирного дома.

10.4.Приложение № 4 Размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

10.5. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

11. Юридический адрес и реквизиты Сторон

	Управляющая организация                                                                                 

ООО «Управляющая компания Нерль»                                                              ИНН  3704570404  КПП 370401001                                                                                       

ОГРН 1103704000674   

 р/счет 40702810308250092404  в 

ОАО АКБ « ПРОБИЗНЕСБАНК»

 к/с 30101810600000000986 

 БИК 044525986                                                                                  155030, ул. Пограничная, д. 11 А                                                                                 

пос. Нерль Тейковского района Ивановской области.                                           

Директор ООО «Управляющая компания Нерль»  

_________________________ Л.В. Комиссарова                                               
	Собственник помещения в многоквартирном доме                        

ФИО_______________________________________

  ___________________________________________

 Дата рождения ______________________________

паспорт _____________________________________

выдан ______________________________________

Код подразделения ___________________________

Зарегистрирован (а) по адресу: 

 ул. _________________________________________

 пос. Нерль Тейковского района Ивановской области

 тел. _________________________________________                                                                           

   ________________________________________________

( Подпись)

_________________________________________________

(Расшифровка подписи Ф.И.О.)



5.Сведения о стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
	Плановая калькуляция себестоимости на ремонт многоквартирных жилых домов имеющих все виды благоустройства  ООО " Управляющая компания Нерль"                                                                                                      (центральное отопление, центральный водопровод, канализация)


	Статьи затрат
	Ед. изм.
	План на 2011 год
	Стоимость 1кв.м.

	1. Эксплуатируемая площадь
	тыс.кв.м.
	2,548
	 

	2.Себестоимость затрат  жилья
	 
	 
	 

	2.1 Текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	тыс.руб.
	25,5
	0,83

	2.2 Текущий ремонт инженерного оборудования
	тыс.руб.
	80,2
	2,62

	2.3 Техническое обслуживание
	тыс.руб.
	23,6
	0,77

	2.4 Прочие
	тыс.руб.
	18,7
	0,61

	2.5 Вывоз ТБО
	тыс.руб.
	23,1
	0,76

	2.6 Вывоз ЖБО
	 
	 
	0,00

	2.7 Обслуживание электросетей
	тыс.руб.
	10,2
	0,33

	2.8 Содержание УК
	тыс.руб.
	62,6
	2,05

	3.Всего расходов по полной себестоимости
	тыс.руб.
	243,9
	 

	Всего стоимоть услуг по ремонту жилья на 1 кв.м.
	руб.
	7,98

	Всего стоимоть услуг по ремонту жилья на 1 кв.м.(с НДС)
	руб.
	9,41

	
	
	
	

	Плановая калькуляция себестоимости на ремонт многоквартирных жилых домов пониженной капитальности, не имеющих одного-двух видов благоустройства  ООО " Управляющая компания Нерль"                                                                                                                                                                                           (центральное отопление,центральный водопровод,выгребная яма)

	Статьи затрат
	Ед.изм.
	План на 2011 год
	Стоимость 1кв.м.

	1. Эксплуатируемая площадь
	тыс.кв.м.
	4,561
	 

	2.Себестоимость затрат  жилья
	 
	 
	 

	2.1 Текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	тыс.руб.
	24,2
	0,44

	2.2 Текущий ремонт инженерного оборудования
	тыс.руб.
	76,4
	1,40

	2.3 Техническое обслуживание
	тыс.руб.
	41,2
	0,75

	2.4 Прочие
	тыс.руб.
	22,7
	0,41

	2.5 Вывоз ТБО
	тыс.руб.
	47,7
	0,87

	2.6 Вывоз ЖБО
	тыс.руб.
	87,2
	1,59

	2.7 Обслуживание электросетей
	тыс.руб.
	5,5
	0,10

	2.8 Содержание УК
	тыс.руб.
	80,0
	1,46

	Всего расходов по полной себестоимости
	тыс.руб.
	384,9
	 

	Всего стоимоть услуг по ремонту жилья на 1 кв.м.
	руб.
	7,03

	Всего стоимоть услуг по ремонту жилья на 1 кв.м.(с НДС)
	руб.
	8,30

	
	
	
	

	Плановая калькуляция себестоимости на ремонт многоквартирных жилых домов пониженной капитальности, не имеющих одного-двух видов благоустройства благоустройства  ООО " Управляющая компания Нерль"                                                                                                                                                (индивидуальное отопление,выгребная яма) 

	Статьи затрат
	Ед.изм.
	План на 2011 год
	Стоимость 1кв.м.

	1. Эксплуатируемая площадь
	тыс.кв.м.
	6,680
	 

	2.Себестоимость затрат  жилья
	 
	 
	 

	2.1 Текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	тыс.руб.
	92,5
	1,15

	2.2 Текущий ремонт инженерного оборудования
	тыс.руб.
	0,0
	0,00

	2.3 Техническое обслуживание
	тыс.руб.
	59,3
	0,74

	2.4 Прочие
	тыс.руб.
	36,1
	0,45

	2.5 Вывоз ТБО
	тыс.руб.
	55,5
	0,69

	2.6 Вывоз ЖБО
	тыс.руб.
	108
	1,35

	2.7 Обслуживание электросетей
	тыс.руб.
	78,6
	0,98

	2.8 Содержание УК
	тыс.руб.
	108,4
	1,35

	Всего расходов по полной себестоимости
	тыс.руб.
	538,4
	 

	Всего стоимоть услуг по ремонту жилья на 1 кв.м.
	руб.
	6,72

	Всего стоимоть услуг по ремонту жилья на 1 кв.м.(с НДС)
	руб.
	7,93


