Общество с ограниченной ответственностью «КенТавР» образовано 30.12.2010 года
Сокращённое наименование - ООО «КенТавР»

Генеральный директор Кондратенко Андрей Викторович

ОГРН 1103704000894  присвоен  30.12.2010г. ИФНС № 2 по Ивановской обл.
Почтовый адрес: Ивановская обл., Тейковский р-н,  д. Большое Клочково, ул. Молодёжная, 69

Тел./факс (49343)  4-87-30

Режим работы: понедельник – пятница с 8.00 до 17.00 перерыв с 12.00 до 13.00 
                           суббота, воскресенье – выходной

Приём платежей производится по адресу: Ивановская обл., Тейковский р-н, д.Б. Клочково, ул.Центральная, 50   понедельник – пятница с 8.00 до 17.00 перерыв с 12.00 до 13.00
Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении ООО «КенТавР»

1.  с. Оболсуново ул. Заречная д. 16    общ. Площадь – 475,0 кв. м
2.  с. Оболсуново ул. Заречная д. 19    общ. Площадь – 340,8 кв. м
3.  с. Оболсуново ул. Заречная д. 20    общ. Площадь – 461,9 кв. м

4.  с. Оболсуново ул. Заречная д. 23    общ. Площадь – 3849,3 кв. м
5. д. Б. Клочково ул. Совхозная д. 9   общ. Площадь – 378,3 кв. м

6. д. Б. Клочково ул. Совхозная д. 10 общ. Площадь – 594,4 кв. м

7. д. Б. Клочково ул. Совхозная д. 11 общ. Площадь – 593,2 кв. м

8. с. Зиново д. 27                                   общ. Площадь – 490,1 кв. м
ПЕРЕЧЕНЬ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
	№№пп
	Наименование, технические характеристики
	Единицы измерения
	количество

	1
	Межквартирные лестничные площадки
	М2
	 

	2
	Лестницы (подъездные)
	М2'
	 

	3
	Чердачное помещение
	М2
	 

	4
	Технический подвал
	М2
	 

	5
	Крыши
	М2
	 

	6
	Ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома
	М
	 

	7
	Электрическая проводка
	М
	 

	8
	Санитарно-техническое оборудование
	шт.
	 

	Инженерное оборудование

	Система холодного водоснабжения

	9
	Водопроводные трубы
	М
	 

	10
	Запорная арматура, задвижки, вентили
	шт..
	 

	Система водоотведения (канализация)

	11
	Канализационные трубы 
	М
	 

	Система газоснабжения

	12
	Газовые трубы
	М
	 

	 
	Задвижки, вентили
	шт.
	 

	Система электроснабжения

	17
	Шкафы вводных и вводно-распределительных устройств, начиная с входных зажимов питающих кабелей или от вводных изоляторов на зданиях, питающихся от воздушных электрических сетей, с установленной в них аппаратурой защиты, контроля и управления.
	шт.
	 

	18
	Внутридомовые электрические сети питания электроприемников общедомовых потребителей
	М
	 

	19
	Этажные щитки и шкафы, в том числе слаботочные с установленными в них аппаратами защиты и управления, а также с электроустановочными изделиями, за исключением квартирных счетчиков электроэнергии
	шт.
	 

	20
	Осветительные установки общедомовых помещений с коммутационной и автоматической аппаратурой их управления, включая светильники, установленные на лестничных клетках, поэтажных коридорах, в подъездах, в подвалах, чердаках, подсобных помещениях и встроенных в здание помещениях
	шт.
	 


ПРОФИЛАКТИЧЕСКИЕ ОСМОТРЫ
	Элементы и помещения здания
	Примечания

	1.Наружные стены (фасады).

2.Помещения общего пользования (тамбуры и вестибюли подъездов, лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические помещения).   

3 . Инженерное оборудование и коммуникации здания : водомерные узлы,  водоснабжения, канализации, газоснабжения, распределительные устройства энергоснабжения.

4. Дымоходы  и  вентиляционные каналы.

5. Внешнее благоустройство зданий (домовые знаки, указатели, и др.), отмостки, тротуары, входы в подъезды.
	Не реже 2 раз в год.

Не реже 2 раз в год.

В сроки, установленные нормативными документами (оформление акта осмотра).




Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат осмотру и после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями Собственников. Результаты осмотра (обследования) фиксируются в журнале для определения вида ремонтных работ.

РАБОТЫ ПО ОБСЛУЖИВАНИЮ ОБЩИХ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ И ОБОРУДОВАНИЯ
По графику планово-профилак​тических работ или по мере необходимости

1 .Текущая эксплуатация коммуникаций здания: 

- содержание и ремонт участков общих коммуникаций и трубо​проводов;

-  содержание, ремонт и регулировка систем холодного водоснабжения с   запорной арматурой;

- прочистка в стояках внутренней канализации до колодца на выпуске, зачеканка раструбов;

- смена прокладок у водоразборной и водозапорной арматуры;

- набивка сальников у водоразборной и водозапорной арматуры;

- разборка, прочистка и сборка вентилей;

- устранение засоров в стояках внутренней канализации с проверкой

2. 0бслуживание и ремонт электрооборудования в местах общего пользования и во вспомогательных помещениях:

- ремонт распределительных щитов и ВРУ;

- обслуживание и смена пакетных переключателей, (УЗО), выключателей, розеток; -обслуживание, ремонт, замена светильни​ков с заменой ламп накаливания, патронов;

- устранение неисправностей электропроводки.

3. Профилактические работы для нормального функционирования газопроводов. По договору со специализированным предприятием

 

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с 1.01.2011 8 руб.66 коп.

	N п/п 
	Наименование услуги (работы)   
	За 1 кв. м общ. Площади

 жилого    помещения, 

руб. в месяц 

	 
	Содержание и ремонт жилого помещения, в т.ч.: 
	8,66

	1.
	Управление многоквартирным домом     
	1,15

	2.
	Содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме <*>, в т.ч.:    
	

	2.1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме 
	2,36

	2.2
	Текущий    ремонт    общего    имущества    в многоквартирном доме <**>    
	3,57

	2.3
	Вывоз твердых бытовых отходов 
	1,43

	2.4
	Содержание  внутридомовых инженерных систем газоснабжения <***>    
	0,15


<*> Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме формируется с учетом комплекса предоставляемых услуг (выполняемых работ), указанных в пунктах 2.1-2.6, и состава общего имущества в многоквартирном доме. Услуги (работы), перечисленные в пунктах 2.3-2.6, не входят в состав услуг (работ) по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах, которые указаны в пунктах 2.1 и 2.2 

<**> Не взимается с граждан, проживающих в жилых помещениях многоквартирных домов, признанных аварийными, а также в жилых помещениях, признанных непригодными для проживания. 

<***> Взимается с граждан, проживающих в многоквартирных домах, в состав общего имущества которых входят внутридомовые инженерные системы газоснабжения. 

в 2010 году  ООО «КенТавР»  финансово-хозяйственную деятельность не осуществляло
 Типовой договор  управления многоквартирным домом

 №                                                                                                                                                                                   11.01.2011 г.                                                                                                               

    

Собственник помещения, общей площадью_____ кв. м, многоквартирного дома № __________________________________________________________________________________________ на основание свидетельства о государственной регистрации права собственности №__________________  от  _______________         в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и управляющая компания ООО «КенТавР» в лице директора Кондратенко А.В.., действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1.Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен в соответствии с Жилищным кодексом РФ и на основании решение общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома № _______________(протокол от 30 декабря 2010 года).

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в доме.

2. Предмет договора

2.1. Собственник передает, а «Исполнитель» принимает на себя полномочия по управлению многоквартирным домом № ​27 с.Зиново
2.2. Оказание «Исполнителем» услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества, предоставление коммунальных услуг Собственнику помещения многоквартирного дома. 

2.3. «Собственник» несет бремя расходов, связанных с оказанием «Исполнителем» услуг и выполнением работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества, предоставлением коммунальных услуг.

2.4. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются дополнительным соглашением к данному договору или отдельным договором.

2.5. Состав общего имущества многоквартирного дома и его состояние указаны в Приложении №1 к настоящему договору.

3. Обязанности сторон

3.1.   Общие обязанности сторон:

3.1.1. Содержать многоквартирный дом, его инженерное оборудование, придомовую территорию и элементы благоустройства в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.1.2.Подписать акт, являющийся неотъемлемой частью настоящего договора, о границах ответственности по техническому обслуживанию помещений и инженерных коммуникаций, относящимися к общему имуществу многоквартирного дома и помещений и коммуникаций, находящимися в помещении Собственника.

3.2.  «Собственник» обязан:

3.2.1.Использовать принадлежащее ему помещение, места общего пользования, общее имущество и придомовую территорию исключительно по назначению, соблюдая санитарно-технические нормы и правила.

3.2.2.Предоставить «Исполнителю» сведения, необходимые для выполнения работ по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, проведения начислений по оплате за техническую эксплуатацию и коммунальные услуги.

3.2.3.Обеспечить допуск в занимаемые «Собственником» помещения представителей аварийных служб, инспекционных органов и «Исполнителя» в целях устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, относящегося к общему имуществу, приборов контроля и учета.

3.2.4.   Без оформления письменного разрешения компетентных органов в установленном законодательством порядке не производить:

- переоборудование инженерных сетей, перестройку и перепланировку помещений или их частей;

- установку и использование приборов и оборудования мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой инженерной сети. Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, не имеющих технических паспортов (свидетельств), подтверждающих соответствие действующим в РФ требованиям эксплуатационной и санитарно-гигиенической безопасности;

-  изменение проектных схем учета поставляемых коммунальных услуг;

- использование теплоносителя из систем отопления и горячего водоснабжения по иному назначению.

3.2.5. Оплатить из собственных средств внесение изменений в техническую документацию многоквартирного дома в случае осуществления «Собственником» оформленных в установленном порядке перепланировки или переоборудования помещения.

3.2.6. Осуществлять оплату услуг «Исполнителя» по     управлению, технической эксплуатации и текущему ремонту, предоставлению коммунальных услуг не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным. Тарифы и основания для платежей приведены в Приложении № 4. являющимся неотъемлемой частью настоящего договора. Размер обязательных платежей на содержание и эксплуатацию общего имущества пропорционален площади занимаемых «Собственником» помещений.

3.3. «Исполнитель» обязан:

3.3.1. Выполнять работы по техническому обслуживанию и текущему ремонту инженерных коммуникаций и оборудования, обслуживанию придомовой территории, соблюдению санитарных норм по содержанию многоквартирного дома.

Перечень работ, выполняемых «Исполнителем» по техническому обслуживанию и текущему ремонту общего имущества определен в Приложениях № 2 и 3, являющимися неотъемлемой частью настоящего договора.

Изменения в перечень работ вносятся по согласованию сторон путем подписания дополнительного соглашения.

3.3.2. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций (залив, засор канализации, отключение электроэнергии и т.п.)

3.3.3. Обеспечить «Собственника» эксплуатационными и коммунальными услугами установленного качества, принимать меры для бесперебойной работы инженерного и санитарно-технического оборудования помещений занимаемых «Собственником», в соответствии с актом границ ответственности.

3.3.4. С целью предоставления Собственнику коммунальных услуг выбрать ресурсоснабжающие организации и заключить с ними от своего имени договоры купли-продажи соответствующих коммунальных ресурсов.

3.3.5. Представлять интересы «Собственника» как участника общей долевой собственности в рамках настоящего договора в государственных, надзорных, хозяйственных, административных и иных органах, в судах, связанных с управлением, технической эксплуатацией и предоставлением коммунальных услуг. 

3.3.6. Выдавать справки для оформления и получения Собственниками помещений и членами их семей (для физических лиц) льгот, субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством.

3.3.7. Вести делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

3.3.8. Предоставлять «Собственнику» расчетно-платежные документы по техническому обслуживанию и коммунальным услугам не позднее 1 числа месяца, следующего за расчетным. Осуществлять перерасчет платежей в случае не соблюдения поставщиками коммунальных услуг установленного качества и режима поставки.

3.3.9. В своей деятельности принимать во внимание и учитывать замечания и предложения «Собственника» по техническому обслуживанию и предоставлению коммунальных услуг.

3.3.10. Ежегодно информировать собственников помещений о техническом состоянии инженерных коммуникаций и конструкций многоквартирного дома.

3.3.11. Осуществлять планирование и проводить конкурсный отбор организаций применительно к работам по капитальному ремонту инженерных коммуникаций и придомовой территории. 

3.3.12. Информировать «Собственника» в течение 10 дней со дня принятия соответствующими органами решений об изменениях тарафов и нормативов качества коммунальных услуг.

3.3.13. Информировать «Собственника» о проведении ремонтных работ, связанных с временным отсутствием коммунальных услуг (кроме аварийных ситуаций и экстренных случаев), не менее чем за 3 календарных дня путем вывешивания объявлений на информационных досках, либо на входных дверях подъезда.

4. Права сторон

4.1.  «Собственник» имеет право. 

- Реализовывать свои права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

- Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

- Получать жилищно-коммунальные услуги по качеству и своевременности в соответствии с действующими нормами и правилами.

- Требовать в установленном порядке от «Исполнителя» снижения платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг.

- Обращаться к «Исполнителю» и получать ответ по техническим вопросам, касающимся эксплуатации и содержания многоквартирного дома.

4.2.  «Исполнитель» имеет право.

- Взыскивать в установленном законом порядке неустойку и убытки, понесенные в результате нарушений «Собственником» условий настоящего договора. В случае несвоевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги с Собственника взимается пеня в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

- Осуществлять контроль за использованием «Собственником» занимаемых помещений и мест общего пользования по их назначению и принимать меры по устранению выявленных нарушений.

- Передавать, с уведомлением «Собственника», права и обязанности по настоящему договору для выполнения специальных работ третьим лицам на основании заключаемых с ними договоров.

- В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующей обращения к Собственникам в общедоступном месте для всех Собственников помещений многоквартирной дома.

5. Ответственность сторон

5.1 .Ответственность «Собственника».

В случае использования «Собственником» занимаемого помещения и мест общего пользования не по назначению, а также нарушения прав и интересов соседей, «Исполнитель» вправе через 7 дней после предупреждения «Собственника» обратиться в органы местного самоуправления для применения мер, предусмотренных действующим законодательством (в частности, ст.293 ГК РФ).

В случае невыполнения «Собственником» обязательств, предусмотренных п.3.2.4 настоящего договора, он несет ответственность за все последствия, связанные с причинение неудобств или ущерба другим собственникам.

В случае несвоевременного внесения платежей, предусмотренных п.3.2.6 договора «Собственник» несет ответственность, пропорционально своей части, за исполнение штрафные санкциях, выставляемых «Исполнителю» поставщиками коммунальных услуг.

5.2. Ответственность «Исполнителя».

За не обеспечение  или неполное обеспечение «Собственника» жилищно-коммунальными услугами «Исполнитель» несет ответственность в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

В случае использования «Исполнителем» общего имущества и мест общего пользования (помещение для хранения инвентаря и инструмента) в нарушение интересов «Собственника», «Исполнитель»      несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Особые условия

6.1. Контроль над деятельностью управляющей компании в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственником помещений.

6.2.  Все споры, возникающие при выполнении договора, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, когда стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры разрешаются в судебном порядке.

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 год с 01. 01. 2011г. по 31 декабря 2011г.

7.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

7.3. После истечения срока действия договора или в связи с его досрочным прекращением «Исполнитель» обязан в 10-дневный срок передать представителю Общественного совета собственников помещений всю документацию по техническому и коммунальному обслуживанию дома  № ​27 с. Зиново, а также перечислить полученные и неизрасходованные по Договору средства, включая накопленные средства собственников на капитальный ремонт на расчетный счет вновь выбранной Управляющей организации или собственнику, уполномоченному общим собранием собственников.

8. Адреса и реквизиты сторон

Перечень коммунальных ресурсов,  закупаемых у ресурсоснабжающих организаций:
МУП ЖКХ Большеклочковского сельского поселения план на 2011 год:
-Тепловая энергия – 893,8 Гкал;  
                       Горячее водоснабжение -7,2 тыс.куб.м
тариф  с. Оболсуново - 878,19 руб./Гкал               тариф с.Оболсуново – 81,82 руб./куб.м

- холодное водоснабжение 10,4 тыс.куб.м, 

тариф с.Оболсуново – 14,75 руб./куб.м
тариф д.Б.Клочково, с.Алферьево – 21,24 руб./куб.м
тариф с.Зиново - 12,54 руб./куб.м
- водоотведение-16,1 тыс.куб.м, 

тариф с.Оболсуново – 12,98  руб./куб.м
тариф д.Б.Клочково – 7,25 руб./куб.м
- электрическая энергия 182,4 тыс.кВт
тариф день  - 1,87 руб./кВт

тариф ночь – 1,12 руб./кВт

Тариф на тепловую энергию для потребителей МУП ЖКХ Большеклочковского сельского поселения  установлен РСТ Ивановской области Постановление № 311-т/11 от 01.11.2010г.
Бюджетные и прочие потребители - 2080,04 руб./Гкал, для населения – 878,19 руб./Гкал.
Тариф на горячее водоснабжение для потребителей МУП ЖКХ Большеклочковского сельского поселения  установлен РСТ Ивановской области Постановление № 311-т/11 от 01.11.2010г.

Бюджетные и прочие потребители – 116,76 руб./куб.м, для населения – 81,82 руб./куб.м.

Тариф на холодную воду  и водоотведение для потребителей МУП ЖКХ Большеклочковского сельского поселения  установлен РСТ Ивановской области Постановление № 318-к/8 от 19.11.2010г.

- холодное водоснабжение                        бюджетные и прочие
население

                                                                            потребители

тариф с.Оболсуново –                                       21,83   руб./куб.м                  14,75 руб./куб.м

тариф д.Б.Клочково, с.Алферьево –                22,86 руб./куб.м                    21,24 руб./куб.м

тариф с.Зиново -                                                12,54 руб./куб.м                    12,54 руб./куб.м

- водоотведение 

тариф с.Оболсуново –                                        13,91 руб./куб.м                   12,98  руб./куб.м

тариф д.Б.Клочково –                                          7,25  руб./куб.м                    7,25 руб./куб.м


Тарифы на коммунальные услуги, применяемые управляющей организацией для расчёта размера платежей потребителей:

-Тепловая энергия                       
                       Горячее водоснабжение 

тариф  с. Оболсуново - 878,19 руб./Гкал               тариф с.Оболсуново – 81,82 руб./куб.м

- холодное водоснабжение 

тариф с.Оболсуново – 14,75 руб./куб.м

тариф д.Б.Клочково, с.Алферьево – 21,24 руб./куб.м

тариф с.Зиново - 12,54 руб./куб.м

- водоотведение

тариф с.Оболсуново – 12,98  руб./куб.м

тариф д.Б.Клочково – 7,25 руб./куб.м

- электрическая энергия 

тариф день  - 1,87 руб./кВт

тариф ночь – 1,12 руб./кВт

